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№785 от 18.07.2013г.





                       г.Саяногорск

АКТ № 33
результатов работы рабочей группы по установлению 

правильности начисления платы 

за жилищно-коммунальные услуги гражданам.

Местонахождение МКД:   РХ, г.Саяногорск, Енисейский м-н,  дома №№ 10А, 10Б.


В целях предоставления гражданам информации о состоянии расчетов потребителей с исполнителями коммунальных услуг Рабочей группой по установлению правильности начисления платы за жилищно-коммунальные услуги гражданам(далее по тексту — Рабочая группа), созданной на основании постановления Администрации муниципального образования г.Саяногорск № 42 от 23.01.2013г.(с изменениями от 30.01.2013г. и 18.03.2013г.), проведен осмотр многоквартирного дома (МКД), запрошена техническая документация по дому, а также документы  и пояснения по начислению платы собственникам помещений МКД от Товарищества собственников жилья «Енисейское» и ресурсоснабжающих организаций. Рабочая группа проводила работу по МКД в период с 15.05.2013г. по 29.05.2013г. Информация запрашивалась и анализировалась за период с 01.01.2012г. по 31.12.2012г. 


В соответствии с требованиями действующего законодательства товарищество собственников жилья является юридическим лицом, учредителями которого выступает более 50 % собственников помещений многоквартирного дома (или домов). Его исполнительными органами являются правление товарищества, председатель правления, которые избираются на общем собрании собственников и из числа собственников помещений этого МКД. Контролирующими органами ТСЖ выступают — ревизионная комиссия, также избираемая из числа собственников дома, и общее собрание членов ТСЖ, которому подотчетны правление, председатель правления и ревизионная комиссия. Следствием такой организации  юридического лица становится максимальная заинтересованность и ответственность всех собственников помещений МКД по управлению общим имуществом товарищества, а также при проверке деятельности исполнительных органов.

В результате работы Рабочей группы установлено следующее:

1. Информация, запрошенная в ходе проверки частично совпадает с информацией, включенной  в Стандарт  раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления МКД (постановление № 731 от 23.09.2010г.) и обязательной для представления неограниченному кругу лиц, а также для публикации на сайте в сети Интернет или в официальном печатном издании муниципального образования г.Саяногорск — газете «Саянские ведомости». Во исполнение требований указанного нормативного документа информация о предоставляемых жителям МКД жилищных и коммунальных услугах управляющей компанией создан такой сайт. Основная информация об оказываемых услугах, их объемах, стоимости и размерах платежей опубликована в установленном порядке.

2. Общая информация:

1). Дата постройки дома № 10А (пятиэтажный) – 2000 год. Капитальный ремонт  не производился. Физический износ МКД  - 20 %. Общее состояние МКД -удовлетворительное.

Площадь МКД 

	
	По данным управляющей компании
	По данным ресурсоснабжающей организации
	По данным Комитета ЖКХиТ


	Общая 

Полезная 

Жил.пом-я

Нежил.пом-я 
	1521,5

1365,4

1365,4

0
	1521,5

1365,4

1365,4

0
	1521,5

1365,4

1365,4

0


Количество помещений МКД :

	всего 
	жилых 
	нежилых 
	с ИПУ
	без ИПУ
	«нулевых»

	25
	25
	0
	25
	0
	0


2). Дата постройки дома № 10Б (девятиэтажный) – 2001 год. Капитальный ремонт  не производился. Физический износ МКД  - 20 %. Общее состояние МКД -удовлетворительное.

Площадь МКД 

	
	По данным управляющей компании
	По данным ресурсоснабжающей организации
	По данным Комитета ЖКХиТ

	Общая 

Полезная 

Жил.пом-я

Нежил.пом-я 
	2725,1

2471,8

2362,8

109
	2725,1

2471,8

2362,8

109
	2725,1

2471,8

2362,8

109


Количество помещений МКД :

	всего 
	жилых 
	нежилых 
	с ИПУ
	без ИПУ
	«нулевых»

	45
	44
	1
	45
	0
	0


Наличие отдельно стоящих зданий и сооружений, запитанных от сетей МКД не установлено.

Способ управления МКД — Товарищество собственников жилья «Енисейское», что подтверждается Протоколом № 1 общего собрания собственников помещений МКД № 10 А, Б от 11.01.2010г. (далее по тексту — Протокол № 1 от 11.01.2010 г.)

Согласно пояснений Председателя ТСЖ организация приступила к обслуживанию МКД с 19.01.2010г.

3. С участием собственников помещений МКД проведен осмотр подвальных помещений, являющихся едиными для домов №№ 10 А, 10 Б, и составлен Акт обследования технического состояния инженерных систем ГВС, ХВС, отопления и канализации и снятия показаний общедомовых приборов учета от 05.04.2013г. 

На дату обследования установлено следующее: 

Освещение в рабочем состоянии.  Слуховые окна защищены.  

На доме  установлен один общедомовой прибор   учета тепловой энергии ВКТ-7. Прибор не опломбирован, показания на момент проверки: 

Q = 2116,367 Гкал                                                 

V1 = 143810 м3 

V2 = 137570 м3 

G1=7.8581 м3/ч

G2=7.4708 м3/ч


T1 = 65,13 0 С


T2  = 55,36 0С


Наработка прибора 22128 час


При закрытии счетчиков ГВС расход на подаче и на обратке равняется 0,00 м3/ч. Прибору необходимо провести поверку. 


Учитывая единый ввод тепловой энергии в горячей воде на оба дома - №№ 10а и 10б- установление одного прибора учета тепловой энергии допустимо. Возможно техническое решение по установлению отдельных приборов учета.


В подвальном помещении жилого дома установлено два тепловых узла. Счетчики ГВС находятся в рабочем состоянии. 

Тепловой узел № 1: показания счетчика ГВС на подаче – 34278, на обратке 28387, данные приборы учета опломбированы. На трубопроводе имеется теплоизоляция.

Тепловой узел № 2: показания счетчика ГВС на подаче – 32362, на обратке – 27698, приборы учета опломбированы. На трубопроводе имеется теплоизоляция.


Приборы учета холодного водоснабжения находятся в рабочем состоянии, опломбированы. 

Показания счетчика ХВС № 1 – 19966 м3 на 26.04.2013г.

Показания счетчика ХВС № 2 – 13104 м3 на 26.04.2013.

Магистральные трубопроводы систем ГВС, ХВС и отопления находятся в хорошем состоянии, течи не обнаружено. На трубопроводе имеется изоляция. 


Электросчетчик № 009081022002877 (показания – 10444 на 05.04.2013г.);

электросчетчик № 040323065 (показания следующие – 13194 на 05.04.2013г.);

электросчетчик №168377 (показания следующие – 9588 на 05.04.2013г.).


Из прочих потребителей:

- компания «Ростелеком» не имеет отдельного прибора учета тепловой энергии. По словам Председателя - Бочкарева Д.С., санитарно-техническое оборудование, потребляющей горячую и холодную воду, в данном помещении отсутствует. Расчет за электроэнергию ведется непосредственно с электроснабжающей организацией.

- банк «Кедр», не имеет отдельного прибора учета тепловой энергии. Установлены приборы учета ГВС и ХВС (опломбированы). На момент проверки 09.04.2013г. показания данных счетчиков: ХВС – 230,86м3, ГВС – 10,97 м3. Установлен электросчетчик № 045388, показания которого на 09.04.2013г. – 04911.
Согласно пояснений Председателя ТСЖ , собственники МКД не участвуют  в снятии показаний общедомовых приборов учета. На общих собраниях неоднократно приглашали членов товарищества, но никто не изъявил желания.


В Товариществе собственников жилья «Енисейское» нет аварийно диспетчерской службы. Жильцы непосредственно связываются с обслуживающим персоналом (электрик, сантехник), согласовывают время и необходимые работы. В экстренных случаях вызывают председателя. 


В 2012г. проводилась одна проверка индивидуальных приборов учета в квартирах. Она проводилась председателем правления.

4. Собственниками утверждены тарифы на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД — 12,98 руб./кв.м. (согласно Протокола от 30.01.2012г.).  

Для осуществления контроля деятельности товарищества общее собрание избирает ревизионную комиссию. Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья проводит не реже чем один раз в год ревизию финансовой деятельности товарищества. Представлены копии актов проверки.

Нарушений в избрании членов ревизионной комиссии ТСЖ «Енисейское» не выявлено. Протокол об избрании ревизионной комиссии имеется (от 30.01.2012г.).

Выводы ревизионной комиссии ТСЖ «Енисейское», в соответствии с ЖК РФ, должны приниматься во внимание всеми иными контролирующими органами.

Ревизионная комиссия ТСЖ «Енисейское» в период с 01.02.2013г. по  14.02.2013г. провела проверку годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности товарищества за 2012 год. 

Всего по МКД за 2012 год начислено  на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД 599 862,96 руб., оплачено собственниками – 591 722,36 руб.  В течение отчетного периода (по данным ревизионной комиссии) было произведено работ, закуплено материалов и произведено прочих затрат по статье «Содержание и текущий ремонт» на сумму 673 873,26 руб., что превышает сумму начислений и сумму сборов с жильцов.

Расходование средств на «Содержание и текущий ремонт» производилось только на основании решений общих собраний и протоколов Правления.

По результатам проверки ревизионной комиссии использование денежных средств товарищества носит целевой характер.  

5. Полномочиями по утверждению всех нормативов на коммунальные услуги начиная с 2010 года наделены органы государственной власти субъектов РФ.

Норматив на отопление, действующий в течение 2012 года, утвержден Приказом государственного комитета по тарифам и энергетике РХ от 30.12.2010г. №525-п. Для дома № 10 А Енисейского мкр.  составляет 0,0118 Гкал/м2. Для дома № 10 Б Енисейского мкр.  составляет 0,0091 Гкал/м2., соответственно, начисление платы для каждого из домов обоснованно разное.

Учитывая, что  до начала 2012 года органами государственной власти субъекта РФ нормативы на холодное водоснабжение, водоотведение, горячее водоснабжение не были утверждены, то применялись нормативы ранее утвержденные  Постановлением администрации г.Саяногорска от 26.11.2006г. № 1926 «Об утверждении нормативов потребления коммунальных услуг». 

Дом № 10 А. Б Енисейского мкр. имеет полную степень благоустройства и нормативы составляют:

· на холодное водоснабжение составляет 5,471 м3 на человека в месяц;

· на горячее водоснабжение составляет 3,733 м3 на человека в месяц;

· на водоотведение  составляет 9,204 м3 на человека в месяц;

Расчет объемов коммунальных услуг, выставляемых населению с 01.01.2012г до 01.10.2012г осуществлялся бухгалтерией ТСЖ «Енисейское», с 01.10.2012г. данный расчет производился ООО «Саяногорский расчетно-кассовый центр», на основании агентского договора № 28/1 от 01.10.2012г.

6. Проверка начислений по коммунальным услугам показала следующее:

6.1.Отопление:

Тарифы на тепловую энергию утверждены Приказом Госкомитарифэнерго РХ от 27.12.11 2011 года №286-т и составляют:

С 01.01.2012г. по 30.06.2012г. – 1297,69 руб/Гкал. с НДС с учетом действия предельных индексов максимального роста платы граждан за коммунальные услуги в 2011 и 2012 годах.

С 01.07.2012г. по 31.08.2012г. – 1379,37 руб/Гкал. с НДС 

С 01.09.2012г. по 31.12.2012г. – 1422,56 руб/Гкал. с НДС

Расчет размера корректировки за отопление по каждой квартире производился в соответствии с пп. 3 пункта 2 приложения 2 к Правилам предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением правительства РФ № 307 от 23.05.2006г.  по формуле № 8 :

Объем выставленных по отоплению дома счетов РСО (х) (площадь жилого (нежилого) помещения (:) общую полезную площадь жилого дома) (–) объем выставленных счетов за услуги отопления по данному помещению за прошедший год.

Проанализировав данные за 2012 год были получены следующие результаты:

За период январь-сентябрь 2012 года дома №№ 10А, 10Б потребили тепловой энергии на сумму 673 189,66 рублей (или 516,7 Гкал).

При этом населению было выставлено 438 807,8 рублей или 330,78 Гкал. По расчетам КЖКХиТ г.Саяногорска за услуги отопления по нормативам должно быть выставлено населению 348,84 Гкал или 463 827,73 руб. Таким образом, жителям было начислено на 25019,93 рублей (или 18,06 Гкал) меньше, чем по расчету.

При этом разница между фактическим потреблением и начислением составила 234381,86 рублей т.е. населению эта сумма недоначислена, следовательно, корректировка предъявленная в декабре 2012г. произведена в соответствии с нормами законодательства. 

С 01.10.2012г. расчет за услугу отопление производился ООО «Саяногорский расчетно-кассовый центр», на основании агентского договора № 28/1 от 01.10.2012г. 

За период октябрь-ноябрь 2012 года дома №№ 10А, 10Б потребили тепловой энергии на сумму 319 364,72 рублей (или 224,5 Гкал). Населению было выставлено счетов на сумму 553 749,67  рублей или 389,26 Гкал, из них корректировка по итогам года составила  406 697,4 рублей.

Итого за год дома потребили тепловой энергии на сумму 992554,38 рублей, а населению выставлено 992557,47 рублей, расхождение в 3,09 рублей допустимо в пределах округления до двух знаков.

6.2. Холодное водоснабжение

Тарифы на холодную воду утверждены Приказами Госкомтарифэнерго РХ приказ от 16.04.2012г. № 43-к, приказ от 21.11.2011г. №180-к и составляют:

С 01.01.2012г. по 30.06.2012г. –11,48 руб/м3. с НДС с учетом действия предельных индексов максимального роста платы граждан за коммунальные услуги в 2011 и 2012 годах.

С 01.07.2012г. по 31.08.2012г. – 12,86  руб/м3. с НДС 

С 01.09.2012г. по 31.12.2012г. – 12,86  руб/м3. с НДС 

Расчет объема холодной воды на общедомовые нужды для отдельной квартиры производился в соответствии с п. 44 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. по формуле:

Объем холодной воды, выставленный РСО (–) Объем холодной воды, выставленной населению) (х) (площадь помещения (:) общую полезную площадь МКД) (х) действующий тариф.

Проанализировав данные за 2012 годы были получены следующие результаты:

За период январь-сентябрь 2012 года дома потребили холодной воды на общую сумму 54856,24 рублей (4565,1 м3).

Населению предъявлено за услуги холодного водоснабжения 49600,73 рублей или 4133,71 м3., из них на общедомовые нужды в сентябре 2012г. предъявлено 2824,11 рублей или 219,6 м3.

Таким образом, населению за оказанную услугу холодного водоснабжения за январь-сентябрь 2012 года была выставлена сумма в размере 49600,73 рублей, что на 5255,51 рублей меньше суммы выставленной ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго».

За период октябрь-декабрь 2012 года дома потребили холодной воды на общую сумму 17451,02 рублей (1357 м3).

Населению предъявлено за услуги холодного водоснабжения 14 432,32 рублей или 1122,26 м3., начислений на общедомовые нужды не производилось.

Таким образом, населению за оказанную услугу холодного водоснабжения за октябрь-декабрь 2012 года была выставлена сумма в размере 14 432,32 рублей, что на 3018,7 рублей меньше суммы выставленной ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго».

Итого за год дома потребили холодного водоснабжения  на сумму 72307,26 рублей, а населению выставлено 64033,05 рублей, что на 8274,21 рублей меньше суммы выставленной ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго».

6.3. Горячее водоснабжение

Тариф на горячую воду утвержден Приказом Госкомтарифэнерго РХ от 27.12.2011г. № 289-к и составляет:

С 01.01.2012г. по 30.06.2012г. –86,95 руб/м3. с НДС с учетом действия предельных индексов максимального роста платы граждан за коммунальные услуги в 2011 и 2012 годах.

С 01.07.2012г. по 31.08.2012г. – 94,75 руб/м3. с НДС.

С 01.09.2012г. по 31.12.2012г. – 97,42  руб/м3. с НДС.

Расчет объема горячей воды на общедомовые нужды производился в соответствии с п. 44 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением правительства РФ №354 от 06.05.2011 г. по формуле:

Объем горячей воды, выставленный РСО (–) Объем горячей воды, выставленной населению) (х) (площадь помещения (:) общую полезную площадь МКД) (х) действующий тариф.

Проанализировав данные за 2012 год были получены следующие результаты:

За период январь-сентябрь 2012 года дом потребил горячей воды на общую сумму 160 508,77 рублей или 1805,7 м3.

Населению за этот период предъявлено за услуги горячего водоснабжения 164 667,46 рублей или 1985,14 м3. Сумма выставленной услуги по ГВС на общедомовые нужды составила 18 607,16 рублей или 191 м3.

Таким образом, населению за оказанную услугу горячего водоснабжения в 2012 году за период январь-сентябрь была выставлена сумма в размере 183274,62 рублей, что больше выставленной суммы ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго» на 22 765,85 руб.

За период октябрь-ноябрь 2012 года дом потребил горячей воды на общую сумму 33 853,45 рублей или 347,50 м3.

Населению за этот период предъявлено за услуги горячего водоснабжения 52592,22 рублей или 539,85 м3.

Таким образом, населению за оказанную услугу горячего водоснабжения в 2012 году за период октябрь-декабрь была выставлена сумма в размере 52592,22 рублей, что больше выставленной суммы ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго» на 18738,77 руб.

Итого за год дом потребил горячего водоснабжения  на сумму 194362,22 рублей, а населению выставлено 235866,84 рублей, что на 41504,62 рублей больше суммы выставленной ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго».

6.4. Водоотведение. 

Тариф на водоотведение утвержден Приказом Госкомтарифэнерго РХ от 21.11.2011г. №180-к и составляет: 

С 01.01.2012г. по 30.06.2012г. –12,72 руб/м3. с НДС с учетом действия предельных индексов максимального роста платы граждан за коммунальные услуги в 2011 и 2012 годах.

С 01.07.2012г. по 31.08.2012г. – 14,24 руб/м3. с НДС.

С 01.09.2012г. по 31.12.2012г. – 14,24  руб/м3. с НДС.

Расчет объема услуги водоотведения на общедомовые нужды производился в соответствии с п. 44 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением правительства РФ №354 от 06.05.2011 г. по формуле:

Объем сточной жидкости, выставленный РСО (–) Объем сточной жидкости, выставленной населению) (х) (площадь помещения (:) общую полезную площадь МКД) (х) действующий тариф.

Проанализировав данные за 2012 год были получены следующие результаты:

За период январь-сентябрь 2012 года получил услуги водоотведения на общую сумму 97 815,51 рублей или 7438,70 м3.

Населению предъявлено за услуги водоотведения 76 119,51 рублей или 5754,92 м3.

Сумма выставленной услуги по ВО на общедомовые нужды составила 13 531,09 рублей или 950,22  м3.

Таким образом, населению за оказанную услугу водоотведения в 2012 году была выставлена сумма в размере 89 650,60 руб., что меньше выставленной суммы ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго» на 8165,01рублей.

За период октябрь-декабрь 2012 года получил услуги водоотведения на общую сумму 24 272,08 рублей или 1704,5 м3.

Населению предъявлено за услуги водоотведения 23669,4 рублей или 1662,17 м3.

Таким образом, населению за оказанную услугу водоотведения за период октябрь-декабрь 2012 году была выставлена меньше выставленной суммы ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго» на 602,68 рублей или 42,33 м3.

Итого за год дом потребил услуги водоотведения  на сумму 122087,69 рублей, а населению выставлено 113320 рублей, что на 8767,69 рублей меньше суммы выставленной ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго».

7. Согласно Акта ревизионной комиссии по результатам проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Енисейское» с 19.01.2010г. По 01.01.2011г. (от 11.02.2011г.), Заключения ревизионной комиссии ТСЖ «Енисейское» «О финансово-хозяйственной деятельности товарищества собственников жилья «Енисейское» за период с 1 января 2011 по 31 декабря 2011 года» (от 23.03.2012г.) и Заключения ревизионной комиссии ТСЖ «Енисейское» «О финансово-хозяйственной деятельности товарищества собственников жилья «Енисейское» за период с 1 января 2012 по 31 декабря 2012 года» (от 15.02.2013г.) контролирующему органу была известна ситуация с задолженностью юридического лица ТСЖ «Енисейское» перед ресурсоснабжающеими организациями. Основной причиной образования задолженности являлась переходящая задолженность граждан, проживающих в домах ТСЖ, а также невозможность полного выставления гражданам платы, предъявленной ресурсоснабжающей организацией ввиду несовершенства действующего законодательства (отсутствия понятия «общедомовые расходы» и др.). Не целевого расходования председателем правления  ТСЖ (или правлением в целом) собранных с жителей денежных средств, - не установлено. Излишков собранных средств или отвлечения на цели, не связанные с управлением товариществом, также не установлено. 

          В ходе проверки, проводимой Рабочей группой, такие факты тоже не выявлены.    Неоднократно проводились проверки органами прокуратуры по различным аспектам деятельности ТСЖ. Существенных нарушений не установлено.  Согласно имеющейся информации, в отношении председателя правления в настоящее время ведется проверка государственными следственными органами.

         Решения Арбитражного  суда РХ по делам А-74-3829/2011, № А74-1414/2012, А74-3835/2012, А74-6071/2012, А74-363/2013 вынесены в отношении юридического лица - ТСЖ «Енисейское», представителем которого в судебных заседаниях выступал председатель правления ТСЖ - Бочкарев Д.С., действующий на основании прав по должности, определенных уставом товарищества. Заключение мирового соглашения в ходе судебного разбирательства является распространенной судебной практикой, и позволяет организации-должнику сэкономить на государственной пошлине или получить иные преимущества при исполнении решений суда. 

Согласно ч. 6 ст. 135 ЖК РФ «Товарищество собственников жилья отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество собственников жилья не отвечает по обязательствам членов товарищества. Члены товарищества собственников жилья не отвечают по обязательствам товарищества».

Статьей 151 ЖК РФ предусмотрено, что в собственности товарищества собственников жилья может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома. Средства товарищества собственников жилья состоят из:

1) обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов товарищества;

2) доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей товарищества;

3) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

4) прочих поступлений.

3. На основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья в товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов товарищества.

4. Правление товарищества собственников жилья имеет право распоряжаться средствами товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом товарищества.».

Дополнительным доходом ТСЖ «Енисейское» является сдача имущества в аренду. При недостаточности этих средств для погашения задолженности по судебным решениям членам товарищества придется вынести на общее собрание членов ТСЖ  вопрос о дополнительном целевом сборе средств для погашения долга. Без решения собрания введение дополнительных платежей недопустимо. 

8.В ходе проверки Рабочей группы установлено, что в  начале 2013 года начата деятельность по добровольной ликвидации ТСЖ «Енисейское» и одновременному созданию нового юридического лица — ТСЖ «Енисейское-2» на базе тех же двух многоквартирных домов - №№ 10а и 10б Енисейского м-на г.Саяногорска. 

В связи с изменением жилищного законодательства в настоящее время возможно создание единого ТСЖ на базе нескольких многоквартирных домов только когда общее количество квартир в этих домах не превышает тридцати(ст. 136 ЖК РФ). Несмотря на общие подвальные помещения рассматриваемых домов, юридически они имеют два самостоятельных адреса и формально являются  обособленными домами. Поэтому создание ТСЖ «Енисейское-2» может быть произведено с нарушением действующего законодательства. По этому вопросу ведется проверка Государственной жилищной инспекции.

По итогам работы Рабочая группа по установлению правильности начисления платы за жилищно-коммунальные услуги гражданам пришла к следующим выводам: 

В целом, при начислении платы собственникам за жилищно-коммунальные услуги в течении 2012 года, включая плату за общедомовые нужды, ТСЖ «Енисейское» применяло нормативы, тарифы и порядок начисления платы за жилищно-коммунальные услуги, установленные действующим в данный период законодательством. Существенных нарушений за рассматриваемый период не выявлено.

Исходя из вышеприведенных выводов Рабочая группа по установлению правильности начисления платы за жилищно-коммунальные услуги гражданам приняла следующие решения:  

1. Опубликовать настоящий Акт в газете «Саянские ведомости» и разместить на официальном сайте Администрации муниципального образования г.Саяногорск для сведения жителей домов №10а, 10б Енисейского микрорайона, иных заинтересованных лиц. 

2. Гражданам, подавшим заявления по вопросам рассмотренным Рабочей группой, направить копию Акта по почте или вручить под роспись. 

3. Направить копию настоящего Акта : 

- в ТСЖ «Енисейское» и ресурсоснабжающие организации ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго», ОАО «Хакасэнергосбыт» для принятия мер по улучшению управления данным МКД, повышению качества предоставления жилищных и коммунальных услуг; 

- в Государственную жилищную инспекцию РХ и в прокуратуру г.Саяногорска для рассмотрения вопроса о наличии в действиях ТСЖ «Енисейское» и ресурсоснабжающих организаций ОП «Саяногорские тепловые сети» ЗАО «Байкалэнерго», ОАО «Хакасэнергосбыт» или иных юридических лиц, чьи действия проанализированы в настоящем Акте, признаков правонарушений. 

4. Рекомендовать собственникам многоквартирного домов №10а,б Енисейского микрорайона: 

- продолжать активную работу в рамках контроля за исполнением товариществом собственников жилья порядка управления МКД, в частности — за восстановлением работоспособности приборов учета тепловой энергии, принятия решения об установке самостоятельных приборов для каждого МКД;

- в целях снижения непроизводительных потерь домом коммунальных ресурсов и, как следствие, снижения платы граждан,  рассмотреть возможность проведения энергообследования МКД; 

- рассмотреть активом МКД и вынести на рассмотрение общего собрания членов ТСЖ вопрос об установке общедомовых приборов учета на водоотведение;

- в целях повышения эффективности работы управляющей компании и РСО снизить задолженность населения за оказанные жилищно-коммунальные услуги.

5. Рекомендовать правлению ТСЖ «Енисейское» :

- приостановить деятельность по ликвидации товарищества до принятия решения уполномоченными органами о легитимности создания ТСЖ «Енисейское-2» ; 

- своевременно извещать жителей дома об изменении тарифов и нормативов на ЖКУ, основаниях и причинах таких изменений; 

- усилить разъяснительную работу с жителями о причинах, послуживших в конкретном месяце основанием для начисления платы за общедомовые нужды, а также усилить работу по взысканию задолженности;

- в рамках требований действующего законодательства вести регулярную работу по сверке показаний индивидуальных приборов учета собственников жилых и нежилых помещений с передаваемыми показаниями; 

- вести работу по установке индивидуальных приборов учета в жилых помещениях, включая принудительную установку, начиная с 01.07.2013г.; 

- содержать в исправном состоянии все имеющиеся общедомовые приборы учета коммунальных ресурсов, подаваемых на дом; не допускать их вывода из действия на срок более 15 дней;

- вести постоянный анализ работы общедомовых приборов учета коммунальных ресурсов с целью своевременного выявления отклонения сходимости параметров(погрешности) приборов в сравнении с паспортными данными; при необходимости привлекать специалистов ресурсоснабжающих организаций и иных специализированных организаций;

- с участием собственников помещений МКД проводить плановые и внеплановые осмотры технического состояния общего имущества МКД в целях их своевременного информирования о необходимости плановых и внеплановых работ. Публиковать данную информацию в СМИ.
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